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MACHEN SIE EIN CHALET ZU IHREM CHALET

o & -J~-WJ’H

Die funf Chalets am Klippitztérl, unweit des Skigebietes gelegen, eignen sich perfekt, um darin lhren Urlaub mit Familie

oder Freunden zu verbringen. Durch die gute Aufteilung — es gibt je zwei Schlafzimmer mit angeschlossenen Badezimmern f’-

=

und WCs, die wiederum vom Bad aus begehbar sind — erlauben sie trotz des gemeinsam verbrachten Urlaubs auch ein W.’/

--l‘ hohes Maf3 an Privatsphére. Die Chalets Gberzeugen aber nicht nur durch ihre Aufteilung, auch die luxuriése Ausstattung
S e
" mit Sauna und Skiraum sowie groBen Balkonen, von denen man einen tollen Panoramablick genieflen kann, und voll- &

~__ standiger, groBBer Kiche machen die Héuser zu einem wahren Juwel. Auch fir die Unterbringung lhres Autos ist gesorgt,

oz ~ man muss hier also auf nichts verzichten. Ubrigens sind auch Sonderwiinsche méglich und die Chalets sind fir den Kéufer




URLAUB AM KLIPPITZTORL - EIN ERLEBNIS ZU JEDER JAHRESZEIT

Im Winter lockt das Klippitztorl mit seinen bestens praparierten Pisten vor allem Ski- und Snow-
boardfahrer nach Karnten. Die insgesamt 12 Abfahrten versprechen Skivergniigen fir die ganze
Familie. Fir Kinder ist die Klippi-Pippi Kiddy-Slope immer ein Highlight, denn hier macht Skifahren
schon von Anfang an Spaf3! Doch nicht nur Kinder und Familien kommen am Klippitztérl voll auf
ihre Kosten, denn die Pisten bewegen sich in den Schwierigkeitsgraden leicht bis mittel, das Klip-
pitztdrl ist also auch fir getbte Skifahrer garantiert einen Ausflug wert.

Auch fir Schneeschuhwanderer und Skitourengeher ist das Klippitztorl ein wahres Paradies. Ab-
schalten, die zauberhaft verschneite Winterlandschaft und die Natur genieBBen — all das ist beim
Schneeschuhwandern im 1. Lavanttaler Schneeschuhzentrum méglich. Doch die Route beginnt
schon viel friher: Namlich zu Hause bei Thnen am PC! Planen Sie online ihre Schneeschuhwande-
rung, erhalten Sie Kartenmaterial und Routeninfos. All das ganz einfach iber einen Link auf der
Homepage des Klippitztorls.

Ubrigens hat das Klippitztérl auch einige praktische Services zu bieten: So bringt Sie der gratis
Shuttlebus bequem zum Sessellift, der Kassa und zum Kinderskicenter. Auch wer sich die Ausris-
tung leihen machte, hat am Klippitztérl einen verlasslichen Partner an seiner Seite, der stets die
modernste und natirlich perfekt servicierte Ausristung zur Verfigung stellt.

Natirlich ist Urlaub am Klippitztorl nicht nur etwas fir die kalte Jahreszeit — auch im Sommer l&sst
es sich hier eine perfekte Auszeit vom Alltagsstress nehmen. Zum einen wartet hier ein atemberau-
bendes Wandergebiet, das man entweder auf eigene Faust anhand der gut markierten Wanderwe-
ge erkunden kann oder aber man begibt sich im Zuge einer gefihrten Wanderung auf die saftigen

Almwiesen, streift durch die grinen Walder und bewundert die rauschenden Béche der Region.
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Mit dem Wandern ist es aber nicht getan: AuBerdem locken auch noch die spektakuldrste Sommer-
rodelbahn Karntens, die mit 1400 m Lange, 18 Kurven und einem Gefdlle von bis zu 43,5% ein
echter Adrenalinkick ist, und ein Erlebnisklettergarten fir Grof3 und Klein auf das Klippitztérl. Im Juli
und August gibt es ibrigens ein tolles Erlebnisprogramm fiir Kinder. Reiten, Fischen, Felsenklettern

und mehr steht dabei am Programm.

Seite
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ANFAHRT UND AUSFLUGSZIELE IN DER NAHE

Erreichbar ist das Klippitztrl auf vielen Wegen: Da wéren zum Beispiel die beiden Flughdfen
Graz und Klagenfurt, die beide nur rund eine Autostunde entfernt liegen. Wer mit dem Auto anrei-
sen mochte, der wird sich iber die gute Anbindung an das Autobahnnetz freuen: Die A2 Sid-
autobahn ist nur einen Katzensprung vom Klippitztorl entfernt. Uber die Abfahrt Wolfsberg-Nord
gelangt man Uber St. Margarethen und Preims direkt auf den Berg. Auch die Néhe zu ltalien und
Slowenien bietet viele Mdglichkeiten: Einerseits ist die Anreise aus diesen Landern eine kurze, an-
dererseits ermdglicht sie auch Tagesausflige an die Adria oder in die Wandergebiete der beiden
Nachbarlénder. So liegt etwa Triest nur rund 3 Stunden entfernt, Portoroz ist in etwa derselben Zeit
erreicht und auch Orte wie Lipica oder das in der Steiermark gelegene Piber mit den weltberihm-
ten Lipizzaner-Pferden sind relativ schnell erreicht. Wer lieber in Karnten bleiben méchte, hat auch
hier eine groBe Auswahl an Ausflugszielen: In ungefdhr einer Stunde Fahrtzeit gelangt man zu ei-
nigen der schénsten Seen Osterreichs — Warthersee, Klopeinersee und Co bieten eine Vielzahl von
Aktivitaten und auch der Badespaf3 kommt hier garantiert nicht zu kurz. Begibt man sich lieber auf
historische Pfade, so ist der Besuch der Burgruine Griffen oder der Burg Hochosterwitz in Launsdorf
zu empfehlen. Natirlich ist auch das Stift St. Paul, die ,Schatzkammer” des Lavanttals, immer einen
Ausflug wert.

Einen kulinarischen Abstecher wert sind vor allem die vielen Buschenschdnken und Almhitten der
Region. In und um Wolfsberg gibt es eine Vielzahl von Betrieben, die mit késtlichen Karntner- und
Lavanttaler Spezialitaten ihre Gaste verwohnen — Karntner Nudeln, Schweinsbraten, Glundner

Kase, Salami, Speck und Sasaka sollte man sich nicht entgehen lassen!
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WISSENSWERTES

Projekt: Karntner Chalets und Ferienwohnungen

am Klippitztérl in Kérnten
Bauherr: Wagger Bau GmbH
Ansprechperson: Christian Kainz
“Planung und OAB: Architekturbiro DI Eva Hélbling
Treuhand & Vertragserrichtung:  Mag. Patrick Thun Hohenstein

Ausfihrende Betriebe: AusschlieBlich Lavanttaler Betriebe
Lavanttaler Holzbau
Elektrotechnik Wastian

Joham Installationen

Highlights: e direkt an der Skipiste
- ® Garage / Carport

= ; o e Sauna / Lift
| %-m = * unverbaubarer Panoramablick

* hochwertige Ausstattung
* regionale Betriebe

® Smarthome




ZAHLUNGSMODALITATEN

Die Abwicklung dieses Projektes erfolgt nach dem BTVG und die treuhandige Abwicklung

wird durch Mag. Patrick Thun Hohenstein vorgenommen.

Bei der Zahlung nach Ratenplan B It. BTVG ist der vereinbarte Preis in Raten zu entrichten,

die jeweils erst nach Abschluss der in festgelegten Bauabschnitte fallig werden.

Zu nachstehenden Terminen sind hdchstens folgende Teile des Preises fallig:

a) 10 vom Hundert bei Baubeginn auf Grund einer rechtskraftigen Baubewilligung;

b) 30 vom Hundert nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs;

c) 20 vom Hundert nach Fertigstellung der Rohinstallationen;

d) 12 vom Hundert nach Fertigstellung der Fassade und der Fenster einschlieBlich deren Verglasung;

e) 17 vom Hundert nach Bezugsfertigstellung oder bei vereinbarter vorzeitiger Ubergabe
des eigentlichen Vertragsgegenstandes;

f) 9 vom Hundert nach Fertigstellung der Gesamtanlage und

g) der Rest nach Ablauf von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes,
sofern der Bautrager allféllige Gewdhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche nicht durch

eine Garantie oder Versicherung gesichert hat.

Raiffeisenbank x
Mittleres Lavanttal
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AUCH FERIENVERMIETUNG MOGLICH!

Sie konnen lhre Immobilie auch als Feriendomizil vermieten und so lhre

Ferienwohnung zum Teil finanzieren sowie lhre UST zurickholen.

WIR BERATEN SIE GERNE!

Seite
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CHALETS KLIPPITZTORL - HAUS 1

Dieses Chalet Gberzeugt durch das grof3e Platzangebot und die grof3-
zigig dimensionierten Schlafzimmer, die jeweils Uber ein eigenes
Bad verfigen. Der Gber 40 m? grofie Wohn-Essbereich mit integrierter
Kiche besticht durch die grof3en Fensterflchen und die angeschlosse-
ne, groBBe Terrasse. Highlights dieses Chalets sind die Sauna und die
groBBen Balkone, die es ermdglichen, die umliegende Natur und den

Panoramablick so richtig zu geniefien.

:

Ansicht SUD

Ansicht WEST Ansicht OST

Die Innenaufnahmen sind Symbolfotos und dienen als Gestaltungsvorschlagel!
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Dusche \\“a:‘\‘ UNTERGESCHOSS
, \_",:\.h._
SRR Y - L 01 VORRAUM 12,16 m2
Vorraum
o 1216 m' 02 ZIMMER 1 12,04 m?
= 03 DUSCHE 4,87 m2

04 ZIMMER 2 mit Bad/WC 17,28 m?

05 SAUNA 5,79 m?

06 WC 2,25 m?

OBERGESCHOSS

1972 m |
mEE 07 WOHNEN-ESSEN-KUCHE 36,95 m?

08 ABSTELLRAUM 1,17 m?

09 VORRAUM 5,94 m?

10 WC 2,20 m?

UG Haus : 54,39 m* GESAMTWOHNFLACHE 100,65 m?

Balkon/Terrassen gesamt 28,87 m?

1 Carport und 1 PKW-Abstellplatz

Skiraum 3,97 m?

oo EaneriiG VERKAUFSPREIS  Preis auf Anfrage!”

3695 m?

* Preis It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

L]
[
]

Bei der im Plan eingezeichneten Einrichtung
handelt es sich um einen Gestaltungsvorschlag!

In rot eingeférbte Objekte sind Zusatzleistungen
bzw. Sonderwiinsche und sind im Verkaufspreis
nicht enthalten!

Seite
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CHALETS KLIPPITZTORL - HAUS 2

Diese Immobilie verfigt Gber zwei groBBe Schlafzimmer, jeweils mit
einem Bad en Suite. Das Highlight des luxuriésen Chalets, die Sauna,
befindet sich ebenfalls im selben Stockwerk wie die Schlafzimmer. Im
Untergeschoss Gberzeugt ein lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich mit ge-
rgumiger Kiche. Auch an ein weiteres WC in diesem Stockwerk wurde
gedacht. Insgesamt laden in diesem Chalet drei Balkone dazu ein, die

Natur zu geniefen.

_ rnnr

Ansicht WEST Ansicht SUD Ansicht OST

Die Innenaufnahmen sind Symbolfotos und dienen als Gestaltungsvorschlagel!
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Schiafen 1230 nT— Sehlafen 12,31 m

UG Haus 2; 40,88 m?

b

OG Haus 2: 3545 m?
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OBERGESCHOSS
01 VORRAUM 4,46 m?
02 ZIMMER 1 12,30 m?
03 ZIMMER 2 12,31 m?
07 INFRAROT 2,24 m2
UNTERGESCHOSS

08 VORRAUM 4,38 m?
09 WC 1,90 m?
10 WOHNEN-ESSEN-KUCHE 29,17 m?
GESAMTWOHNFLACHE 76,34 m?2

Balkon/Terrassen gesamt 30,19 m?

1 Carport und 1 PKW-Abstellplatz

Skiraum 5,91 m?

VERKAUFSPREIS Preis auf Anfroge!*

* Preis It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bei der im Plan eingezeichneten Einrichtung
handelt es sich um einen Gestaltungsvorschlag!

In rot eingeférbte Objekte sind Zusatzleistungen
bzw. Sonderwinsche und sind im Verkaufspreis
nicht enthalten!

Seite
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CHALETS KLIPPITZTORL - HAUS 3

Dieses Chalet bietet neben der luxuridsen Ausstattung auch extra viel

Stauraum. So gibt es hier neben den groflen Schlafzimmern mit Bad en

Suite, der hauseigenen Sauna und drei Balkonen auch noch einen Gber
7 m? grofBen Skiraum und einen Abstellraum im Erdgeschof3. Natirlich i
ANSICHT SUD

ist auch hier der Wohn-Essbereich inklusive der Kiiche sehr hell und

freundlich und mit iiber 41 m2 bietet er auch ausreichend Platz fiir die

ganze Familie.

Haus 3

Ansicht NORD

Ansicht OST

Ansicht SUD

Die Innenaufnahmen sind Symbolfotos und dienen als Gestaltungsvorschlagel!
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UNTERGESCHOSS
01 VORRAUM mit Garderobe 5,94 m?2

Wohnen-Essen-Kiiche |
ITEE M’

i
0l
0l

02 WC 2,20 m?

Skiraum
39T

03 ABSTELLRAUM 1,28 m?

04 WOHNEN-ESSEN-KUCHE 37,68 m?

OBERGESCHOSS
05 VORRAUM 9,04 m2

06 ZIMMER 1 mit Bad/WC 21,12 m?
07 ZIMMER 2 mit Bad/WC 18,67 m?
08 SAUNA 4,94 m?
GESAMTWOHNFLACHE 100,87 m?2

OG Haus 3: 47,10 m? Terrassen/Saunahof gesamt 29,89 m?

1 Carport und 1 PKW-Abstellplatz

Skiraum 3,97 m?

VERKAUFSPREIS Preis auf Anfrage!”

* Preis It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bei der im Plan eingezeichneten Einrichtung
handelt es sich um einen Gestaltungsvorschlagl!

In rot eingeférbte Objekte sind Zusatzleistungen
bzw. Sonderwinsche und sind im Verkaufspreis
nicht enthalten!

Seite
UG Haus 3: 53,77 m® ] 9



CHALETS KLIPPITZTORL - HAUS 4

Dieses Chalet eignet sich aufgrund der gro3ziigigen Raumaufteilung

sehr gut fir Familien. Neben dem fast 43 m? groflen Wohn-Essbereich

mit Kiiche im ErdgeschoB, findet man im Obergescho3 zwei gerdumige
Schlafzimmer, die jeweils Gber ein eigenes Badezimmer verfigen. Die
B&der, die mit Badewannen ausgestattet sind, verfigen je Uber ein ab-
getrenntes WC. Von beiden Schlafzimmern aus gelangt man auf einen
Balkon, der einen imposanten Panoramablick erméglicht. Natirlich
verfiigt auch dieses Chalet iber eine Sauna und einen Skiraum sowie

Autostellplatze. e

Haus 4

Ansicht NORD Ansicht SUD

Ansicht OST

Die Innenaufnahmen sind Symbolfotos und dienen als Gestaltungsvorschlagel!



UG Haus 4: 53,75 m?
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Skiraum
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1] 42,899 m*
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UNTERGESCHOSS
01 VORRAUM mit Garderobe 5,40 m?2

02 WC 1,87 m?

03 WOHNEN-ESSEN-KUCHE =~ 42,99 m?2

OBERGESCHOSS
04 VORRAUM 9,22 m2

05 ZIMMER 1 mit Bad/WC 18,79 m?
06 ZIMMER 2 mit Bad/WC 20,80 m?
07 SAUNA 4,94 m?
GESAMTWOHNFLACHE 104,01 m?

Terrassen gesamt 24,67 m?

1 Carport und 1 PKW-Abstellplatz

Skiraum 6,25 m?

VERKAUFSPREIS Preis auf Anfrage!”

* Preis It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bei der im Plan eingezeichneten Einrichtung
handelt es sich um einen Gestaltungsvorschlag!

In rot eingeféirbte Objekte sind Zusatzleistungen
bzw. Sonderwinsche und sind im Verkaufspreis
nicht enthalten!

Seite
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CHALETS KLIPPITZTORL - HAUS 5

Dieses Chalet ist auf drei Ebenen aufgeteilt: im Erdgeschof3 befindet

sich ein Schlafraum mit integriertem Bad und separatem WC sowie der

Skiraum und ein Gberdachter Autoabstellplatz. Im ersten Obergeschof3

kann man die luxuriése Sauna genieBen und auch ein weiteres Schlaf-

zimmer sowie ein Bad, WC und zwei Balkone sind hier untergebracht.

ANSICHT SUD-WEST
SR
Im zweiten Obergeschof3 befindet sich der grof3e und helle Wohn-Ess-
raum und die daran angeschlossene Kiiche. Auch hier gibt es ein WC

|y

il

LU

Ansicht NORD Ansicht SUD Ansicht WEST

Die Innenaufnahmen sind Symbolfotos und dienen als Gestaltungsvorschlagel!
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KELLERGESCHOSS
01 VORRAUM 6,90 m2
02 ZIMMER 1 mit Bad/WC 19,19m2
UNTERGESCHOSS

03 VORRAUM 6,08 m?

04 ZIMMER 2 mit Bad/WC 19,89 m?
KG Haus 5: 29,18 m*

05 SAUNA 5,28 m?

OBERGESCHOSS
06 VORRAUM 1,50 m?

07 WC 1,91 m?

08 WOHNEN-ESSEN-KUCHE 34,06 m?2

GESAMTWOHNFLACHE 94,81 m?

Terrassen gesamt 25,13 m?

1 Garage und 1 PKW-Abstellplatz

Skiraum 3,09 m2
VERKAUFSPREIS Preis auf Anfrage!”
VR
1,50 m?
| ‘:4?:5":?"' Essen dchs = * Preis It. Bau- und Ausstattungsbeschreibung
[
L mEs
o oo
) Bei der im Plan eingezeichneten Einrichtung
— . handelt es sich um einen Gestaltungsvorschlag!
5 | ]D [:]} In rot eingeférbte Objekte sind Zusatzleistungen
' ]]:] Ijt bzw. Sonderwiinsche und sind im Verkaufspreis
[I] EI] nicht enthalten!
OG Haus 5: 37,47 m? mﬂ

Seite
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ALLGEMEINE ANGABEN:

Auf dem Grundstiick KG Preims, Parz. Nr. 1551/8 sollen 5 Ferienhduser, mit Carports und
Parkplétzen, errichtet werden.
Die Grundsticksflache betragt 1.781 m2. An der Ostseite des Grundstiickes fihrt die

Lifftrasse vorbei, es ist somit der direkte Anschluss an das Schigebiet ohne Verkehrsmittel

gegeben.
NETTOWOHNFLACHEN:
HAUS 1 100,65 m?
HAUS 2 76,38 m?
HAUS 3 100,87 m?
HAUS 4 104,01 m?
HAUS 5 94,81 m?

Gesamt 476,72 m? '-

VER- UND ENTSORGUNG:
Abwasserbeseitigung: Die Schmutzwdasser werden in den bestehenden Privatkanal

eingeleitet. Die Versickerung der Dach- und Oberflachenwasser erfolgt auf eigenem Grund.

STROMVERSORGUNG:

Anschluss an die Kelag

HAUSTECHNIK:

Raumheizung Kachelofen mit Stickholz, Edelstahlkamin freistehend DN 18cm,
Infrarotheizkérper, ElekirofuBbodenheizung in Bad und WC

WARMWASSER: Stromheizung

LUFTUNG: Fensterliftung

ABSTELLPLATZE:
Je Haus ein Gberdachter KFZ-Abstellplatz, ein nicht Gberdachter Parkplatz, Winterparkplatze

bei der Schwarzkogelhitte. Fahrradabstellplétze im Skiraum.



TECHNISCHE ANGABEN:

FUNDAMENTE:

Die Fundamentierung erfolgt mittels Stahlbetonstitzen auf Pfahlgrindung und
Stahlbetonfundamenten

WANDE:

Die Aufenwdnde werden im unteren Bereich massiv mit Stahlbeton oder Ziegel und
Vollwarmeschutz ausgefihrt. Die massiven Wande mit Stahlbeton (zum Erdreich) ergeben
einen U-Wert von 0,18 mit Ziegel 0,20 W/mZ. In den Obergeschossen wird die Auenwand
in Holzkonstruktion mit einem U-Wert von 0,22 W/m2K ausgefihrt.

Die INNENWANDE sind als Leichtbauwdnde mit beidseitig Gipskartonplatten ausgefihrt.
DECKEN:

Samtliche Wohnungsnutzflachen sind mit Estrich und den jeweiligen Bodenbelagen

ausgestattet.

Die Decken zum Erdreich sind massiv in Beton errichtet, mit darunterliegender 20cm XPSDammung

und zusdtzlicher Trittschalldédmmung, ebenso die untersten Decken auf den
Stahlbetonstitzen. Der U-Wert der Konstruktion betragt 0,19 W/m2K

Die Zwischendecken werden teilweise massiv, teilweise mit Kreuzlagenholz ausgefihrt, in
jedem Fall jedoch mit Estrich.

Im Obergeschoss ist das Steildach bzw. die Sparrenlage sichtbar. Die Déammung erfolgt als
Aufsparrendémmung mit dariber liegendem Ziegeldach. Die Steildachkonstruktion ergibt

einen U-Wert von 0,14 W/m2K.

A

WAGGER BAVU

GmbH

FENSTER: Holzfenster mit Isolierverglasung

ELEKTRO INSTALLATION:

BUS-Installation mit Bticino WEB-Server, Infrarotheizung mit Raumthermostat, WC- und
Badbereich elektrische FuBbodenheizung.

Verteileranlage komplett mit Geratestromkreisen fir Elektroherd,

Backofen, Geschirrspilmaschine, Waschmaschine, Waschetrockner, sowie

einem zusdtzlichen Elektrogerat. Weiters sind zwei Baderdungen,

zwei TV-Anschlisse, zwei Telefonausldsse sowie ein

Klingelauslass mit Klingel und Taster vorgesehen. Die Sat-Anlage ist fir den Empfang des
Satelliten Astra vorgesehen. Samtliche Schalter und

Steckdosen werden entsprechend der Haustechnikpléne montiert.

T "|||.|"|.|’|.I-‘ [
: * . i l | |.
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SANITAR- UND HEIZUNGSINSTALLATION:

Liefern und Montieren von Sanitér-Einbaublécken, samtlichen Wasser und
Abwasserleitungen.

Sanitare Einrichtungsgenstande (Sanitarkeramik, Badewanne, Dusche efc. )

werden entsprechend den planlichen Darstellungen in weifler Keramik ausgefihrt.

WC: Hange-WC.

DUSCHE: Plano Brausetasse mit Duschablauf, Glaselement aus ESG Edelsatin mit einem
Festteil und einer Pendeltir, Armatur bestehend aus Unterputzmischer, Handbrause,
Kopfbrauseset.

WASCHTISCH: Einzelwaschtisch mit Unterschrank, Spiegel und Mischarmatur.
BADEWANNE: Whirlpool mit zwei Wasserkreisldufen und 3 verschiedenen Arten von Disen,
Einhebelmischer-Einlaufgarnitur.

WARMWASSERBOILER: 200I-Elekiroboiler.

Waschmaschinenanschluss, Kichenanlage mit Eckventilen und Siphon.

INNENTUREN: Holz massiv

EINGANGSTUR: Holz massiv

FUSSBODEN: Parkettbéden, Fliesen

MALERARBEITEN: spachteln und zweimaliges streichen

AUSSERE GESTALTUNG:

Putzfassade, Holzfassade lasiert, Dachdeckung Ziegel grau, Gelander Héhe 100cm,
Holz/Metall.

AUSSENGESTALTUNG:

Befestigte Flachen in Asphalt oder Schotterrasen, Freifldchen humusiert

Terrassen, Balkone: Fliesenbelag

MOBLIERUNG:

Méblierung und Darstellungen auflerhalb dieser Beschreibung sind nicht enthalten.
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